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§ 221
Kiinteisté Oy Mannilantien Liiketalon osakkeiden ostaminen
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Esitys raukesi kannattamattomana.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Eriava mielipide

Jorma Piisinen jatti erivan mielipiteen ja sen perustelut:

1. Mestaritoiminta Oy.n muille, kuin omistajilleen suuntautunut ulosmyynti on
ylittanyt hankintalain 15 8 mukaisen 500 000 euron vuotuisen ylarajan vuosina 2024 ja
2025. Ty0- ja elinkeinoministerion (TEM) asiantuntijakannan mukaisesti
sidosyksikkbasema menetetaan valittdmasti taman rajan ylittyessa. Silloin, kun yhtiélla
ei ole sidosyksikk6asemaa, sopimuksen suora uusiminen ilman hankintalain mukaista
avointa kilpailutusta on laiton suorahankinta. Paatos altistaa kaupungin Kilpailu- ja
kuluttajaviraston (KKV) toimenpiteille, markkinaoikeusvalituksille, sopimuksen
mitattomyydelle ja mahdollisille hyvityssakoille.

2. Paatos rikkoo kuntalain taloudellisuus- ja huolellisuusvelvoitetta: Hyvaksytty
sopimus sisaltaa yli *poistettu ei vield julkista valmistelutietoa™ prosentin
hinnankorotuksen tilanteessa, jossa yhtion vastuita (kiinteistdjen tekninen huolto
tarvikkeineen) tosiasiassa vahennetdaan ja siirretaan kaupungin omalle vastuulle,
Paatos sotii kuntalain mukaista palveluiden jarjestamisen taloudellisuuden vaatimusta
vastaan eika edusta veronmaksajien varojen ja omaisuuden tarkoituksenmukaista tai
huolellista hoitoa.

3. Omistajaohjauksen laiminlyonti: Sidosyksikkdaseman pelastamiseksi esitetyt
toimenpiteet tehdaan takautuvasti ja liian mydhaan suhteessa vuoden 2027
sopimukseen. Kaupunginhallituksen olisi tullut velvoittaa virkakunta kdynnistdmaan
valittdmasti ulosmyyntirajan ylittymisesta saadun tiedon jalkeen markkinaehtoinen
kilpailutus laillisen asiantilan turvaamiseksi. Eriavalla mielipiteella vapautan itseni
kaikesta henkil6kohtaisesta vahingonkorvaus- ja paatoksentekovastuusta tdman asian
osalta.

Esteellisyys
Tomi Passi

Kaupunginhallitus, 24.08.2026, § 196

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi
Sari Forsstrom, hallintojohtaja, sari.forsstrom@jarvenpaa.fi
Kirsi Rinne, talousjohtaja, kirsi.rinne@jarvenpaa.fi

Jarvenpaan kaupungin ja Mestaritoiminta Oy:n valinen palvelusopimus paattyy
31.12.2026. Uuden palvelusopimuksen tekeminen edellyttad, etta sidosyksikkdasema
pysytetaan. Taman vuoksi on varmistettava, ettei Mestaritoiminta Oy:n ulosmyynti
ylita sidosyksikkdsaantelyn asettamia rajoja.
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Mestaritoiminta Oy:n antaman tiedon mukaan sidosyksikkdasema on vaarantumassa
viimeistaan marraskuussa 2026. Erilaisista tulkinnoista riippuen ei ole poissuljettua
etteivatkd ulosmyyntirajat ylittyisi jo huomattavasti ennakoitua aikaisemmin.
Mestaritoiminta Oy:n on sidosyksikkdaseman sadilyttdmiseksi véhennettava
ulosmyyntia olennaisesti. Yhtién ulosmyynnista suurin osa tulee toimitilojen
vuokraustoiminnasta, jota harjoittaa Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalo.

Sidosyksikkdasemaa koskevan asian ratkaisemiseksi kaupunki tarjoutuu
ostamaan Kiinteisté Oy Mannilantien Liiketalon osakkeet arviokirjan mukaisella
kauppahinnalla. Arviokirja paatyy 760 000 euron kauppahintaan. Arviokirja on
kuitenkin annettu kiinteistosta eika yhtion osakkeista. Yhtion osakkeiden osalta
arviokirja on paraikaa valmistelussa. Ulosmyyntirajat huomioiden osakkeiden
kauppakirja tulisi allekirjoittaa viipymatta.

Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon tasearvo Mestaritoiminta Oy:n kirjanpidossa
ylittaa olennaisesti kiinteistdn markkina-arvon. Tasta aiheutuu Mestaritoiminta Oy:lle
alaskirjaustarve ja merkittavasti tappiollinen tilikausi vuodelle 2026 ilman
poikkeuksellisia tilikaudelle ajoittuvia tapahtumia.

Kaupunki on osana opetuksen ja kasvatuksen palvelualueen palveluverkkopaatosta
linjannut Narekadun paivakotimoduulin siirrosta Satusaunan tontille. Siirron
yhteydessa on ajateltu hankittavan talla hetkella kaupungin vuokraama,
Mestaritoiminta Oy:n omistuksessa oleva paivakotikiinteistd kaupungin omistukseen
vuonna 2028. Kaupunki on valmis aikaistamaan kauppaa yhtion
tilinpaatossuunnittelun nakékulmasta tarkoituksenmukaisella tavalla. Asia tuodaan
paatdksentekoon mybhemmin.

Mestaritoiminta Oy:n lilketoiminnan jatkuvuuden nakékulmasta omistusjarjestelyt
ovat valttamattdmat, silla palveluhankintaa ei voida tehda, mikali sidosyksikkdasemaa
ei ole varmistettu hankintapaatdksen tekemiseen mennessa.

Sidosyksikkdaseman varmistamiseksi Mestaritoiminta Oy:n hallituksen tulee tehda
edellad kerrotun, omistajachjauksen mukainen paatos Kiinteistdé Oy Mannilantien
Liiketalon osakekannan myymisesta kaupungille kiinteistdn osalta arvioidusti 760.000
euron suuruisesta kauppahinnasta. Kauppahinta tarkentuu osakekantaa koskevaksi.

Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:n tulee tehda osaltaan tata koskevat tarvittavat
paatokset.

SF
Ehdotus

Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa

1. merkita valmistelutilanteen tiedoksi
2. esittaa valtuustolle kauppojen edellyttamat maararahalisaykset vuodelle 2026
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3. kehottaa Mestaritoiminta Oy:a kaynnistamaan liikekiinteistdbn myyntia varten
tarvittavat toimenpiteet viipymatta

4. kehottaa Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:a tekemaan osaltaan tata koskevat
tarvittavat paatokset viipymatta

Kokouskasittely
Hallintopalvelupaallikkd Topi Luostarinen selosti asiaa.

Muutosehdotus

Kasittelyn kuluessa Tiia Lintula esitti Reetta Nickin kannattamana, etta
padtésehdotuksen kohta 2 poistetaan (..."esittaa valtuustolle kauppojen edellyttamat
maararahalisaykset vuodelle 2026).

Esittelijan muutettu ehdotus

Kasittelyn kuluessa esittelija muutti padgtdosehdotustaan. Muuttunut paatésehdotus
kuului seuraavasti:

Poistan paatoskohdan 2. (..."esittaa valtuustolle kauppojen edellyttamat
madrarahalisaykset vuodelle 2026)

Korjataan sana viipymatta sanaksi valittomasti.

Tekninen korjaus

lisataan teknisena korjauksena paatoskohtaan 3 sana "osakkeiden": kehottaa
Mestaritoiminta Oy:a kaynnistamaan liikekiinteistdn osakkeiden myyntia varten
tarvittavat toimenpiteet viipymatta.

Palautusesitys

Kasittelyn kuluessa Jorma Piisinen teki seuraavan palautusesityksen:
Kaupunginhallitus paattaa
1. Palauttaa asian uudelleen valmisteluun.

2. Hankkia riippumaton ja ulkopuolinen hankintaoikeudellinen asiantuntija-arvio siita,
tayttaakod osakekauppa ja siihen liittyva motiivi hankintalain ja sidosyksikkdaseman
vaatimukset vai syyllistytaanko asiassa sidosyksikkdaseman lainvastaiseen
kiertamiseen.

3. Selvittda avoimesti ja kattavasti jarjestelyn riskit markkinaoikeusprosessin seka
Kilpailu- ja kuluttajaviraston (KKV) valvonnan kannalta.

4. Tuoda asia kaupunginhallituksen uudelleen kasittelyyn vasta, kun
hankintaoikeudellinen edellytys ja laillisuus on varmistettu aukottomasti.

Ehdotus raukesi kannattamattomana.

*|isdys poytakirjaan 31.8.2026 SF/JH Piisinen teki seuraavan muutosehdotuksen: "esitan
padtoksen hylkaamista." Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Kokouksessa pidettiin tauko klo 16.46-17.00.
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Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittelijan muutetun ehdotuksen mukaisesti

1. merkita valmistelutilanteen tiedoksi

2. kehottaa Mestaritoiminta Oy:a kdynnistamaan liikekiinteiston osakkeiden myyntia
varten tarvittavat toimenpiteet valittomasti

3. kehottaa Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:a tekemaan osaltaan tata koskevat
tarvittavat paatokset valittomasti

Eriava mielipide
Jorma Piisinen jatti eridvan mielipiteen. Perustelut eridvaan mielipiteeseen jatettiin
ennen poytakirjan tarkastamista, joten ne liitetaan tahan poytakirjaan.

Perustelut eriavaan mielipiteeseen

1. Mahdollinen hankintalain vastaisuus: Mikali Liikekiinteiston osakkeiden myyntia
perustellaan ainoastaan ja nimenomaisesti silla, etta lakisaateiset tunnusluvut
saadaan nayttamaan paremmilta ja viranomaisvalvonta (KKV) valtettya, jarjestelya
saatetaan pitaa hankintalain vastaisena.

2. Taloudellinen epatarkoituksenmukaisuus: Paatdksella esitetaan valtuustolle
kauppojen edellyttamat maararahalisaykset vuodelle 2026. Samalla kehotetaan
Mestaritoiminta Oy.ta ja Mestariasunnot Oy.ta tekemaan tarvittavat paatokset ja
kaynnistamaan liikekiinteistdon myyntia varten tarvittavat toimenpiteet, joilla
mahdollistetaan 36 vuotta vanhan liikekiinteistdn omistamiseen oikeuttavien
osakkeiden siirtdaminen kaupungille. Kiinteistdssa on arviokirjan mukaan *poistettu ei
vield julkista valmistelutietoa* euron remonttivelka seuraavan *poistettu ei vield julkista
valmistelutietoa* vuoden aikana. Jarjestely lisda hallinnollisia kuluja ja siirtaa
huomattavan taloudellisen riskin kaupungin ja veronmaksajien vastuulle. Tama ei ole
kaupungin eika veronmaksajan edun mukaista toimintaa.

3. Henkilékohtainen vastuu: Mikali jarjestely tayttaa tietoisen ja keinotekoisen
hankintalain kiertdmisen tunnusmerkit (oikeuskaytantd KHO ja EUT), katson, etta
paatds saattaa altistaa yhtiot ja kaupungin huomattaville oikeudellisille ja
taloudellisille sanktioille. Eriavalla mielipiteelld vapautan itseni kaikesta
henkilokohtaisesta vahingonkorvaus- ja paatdéksentekovastuusta tdman asian osalta.

Kaupunginhallitus, 31.08.2026, § 211

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikkd, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi
Sari Forsstrom, hallintojohtaja, sari.forsstrom@jarvenpaa.fi
Kirsi Rinne, talousjohtaja, kirsi.rinne@jarvenpaa.fi
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1 Liite / Koy Mannilantien Liiketalo Arviokirja

Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) § 24

2 Liite / Kauppakirjaluonnos_Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakekanta
Ei vield julkinen, Ei julkaista verkossa

3 Liite / Selvitys Jarvenpaan kaupunki ja Mestaritoiminta Oy

Ei viela julkinen, Ei julkaista verkossa

Asian valmistelua on jatkettu kaupunginhallituksen kokouksen 24.8.2026 jalkeen.
Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:lle ja Mestaritoiminta Oy:lle on lahetetty ote
padtospoytakirjasta, jotta yhtiot voivat valmistautua tekemaan tarvittavat
paatokset. Asian valmistelussa hyédynnetaan Deloitte Oy:n asiantuntijoita, joiden
asiantuntijavalmistelu on kaytettavissa maanantaina 31.8.2026.

Valmistelun lahtékohtana on edelleen Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon
osakkeiden ostaminen Jarvenpdan kaupungille. Jarvenpaan kaupungin
omistajapolitiikan mukaan: "Kaupunki jarjestaa konsernirakenteensa siten, etta
rakenne on toiminnallisesti ja taloudellisesti tarkoituksenmukainen. Kaupunki voi
jarjestelld omistuksiaan tarkoituksenmukaisiksi kokonaisuuksiksi. Konserniyhticiden
valiset omistusjarjestelyt ja alakonsernit eivat ole lahtdkohtaisesti perusteltuja
yhtenaisen, vahvan omistajaohjauksen ja konsernirakenteen selkeyden kannalta.
Konserniyhtididen valiset omistusjarjestelyt ja alakonsernit voivat olla perusteltuja
erityisista syista."

Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon hankkiminen kaupungin suoraan omistukseen
on tarkoituksenmukaista konsernirakenteen kehittamiseksi ja Mestaritoiminta Oy:n
sidosyksikkbaseman pysyttamiseksi. Arviokirjan mukaisesti yhtion markkinahintana
on pidettava 760.000 euron kauppahintaa. Talousarviossa on varattu tata koskeva
maararaha vuodelle 2026.

Asian edistamiseksi Jarvenpaan kaupunki tekee Mestaritoiminta Oy:lle virallisen
ostotarjouksen, jota koskeva kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan 17.9.2026.
Kauppakirjaluonnos paivitetaan pykalalle, kun se on valmistunut.

Asiaselostus taydentyy maanantaina 31.8.2026 ulkoisen asiantuntijavalmistelun
perusteella.

Deloitte Oy on taydentanyt esitystekstia seuraavasti:

Mestaritoiminta Oy tuottaa Jarvenpaan kaupungille ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:
lle kiinteistoihin liittyvia palveluja. Yhtion sidosyksikkéaseman sailyminen on
kaupungille olennainen edellytys palvelujen hankkimiseksi jatkossakin.

Mestaritoiminta Oy on osa Jarvenpaan kaupungin kaupunkikonsernia. Kyseessa on
kaupungin tytar/in-house -yhtio, josta Jarvenpaan kaupunki omistaa 57 % ja
Jarvenpaan Mestariasunnot Oy 43 %. Jarvenpaan Mestariasunnot Oy on kaupungin
kokonaan omistama yhtio.

Mestaritoiminta tuottaa omistajalle ja kaupunkikonsernille kiinteistdjen yllapito-,
kunnossapito-, rakennuttamis- ja asiantuntijapalveluita seka tarvittaessa rakentaa
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kiinteistdja ja vuokrata niita kaupunkikonsernin tarpeisiin. Koska kyseessa on
hankintalain tarkoittama sidosyksikkd, kaupunki voi hankkia kyseisia palveluita
yhtidlta niita kilpailuttamatta.

Jarvenpdan kaupungin kanssa tehty maaraaikainen palvelusopimus paattyy
31.12.2026. Kaupunki on valmistellut jarjestelyd, jossa se hankkisi Mestaritoiminta Oy:
n 100-prosenttisesti omistaman Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakkeet.
Jarjestelyn tavoitteena on vahentaa Mestaritoiminta Oy:n ulosmyyntia ja turvata
sidosyksikkbéasema ennen uuden palvelusopimuksen valmistelua. Mestaritoiminta Oy:
n mukaan yhtion sidosyksikkdasema on vaarantumassa eri tulkinnoista

riippuen viimeistaan marraskuussa 2026, ja tulkinnasta riippuen jo aikaisemmin.
Ulosmyynnista merkittava osa liittyy Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon
vuokraustoimintaan.

Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalo on 100 % Mestaritoiminta Oy:n omistama
tytaryhtid. Yhtion toimialana on omistaa ja hallita Jarvenpaan kaupungin |
kaupunginosassa korttelissa 138 sijaitsevaa tonttia nro 13 seka sille rakennettua
liikerakennusta.

Yhtié on merkitty kaupparekisteriin 25.10.1989. Tontti on yhtién omistama, pinta-
alaltaan 1 330 m?, kiinteistotunnukseltaan 186-1-138-13-0. Rakennuksia on yksi
kappale, tilavuudeltaan 6 780 m3, huoneistopinta-alaltaan 1 788 m?,
valmistumisvuodeltaan 1988, ja yhtidssa on 11 huoneistoa seka 10 autopaikkaa.

Kaupunki on teettanyt ulkopuolisen oikeudellisen arvion Mestaritoiminta Oy:n
sidosyksikkbasemasta ja jarjestelyn lainmukaisuudesta. Arvio on liitteena.

Hankintalain 15 §:n mukaan sidosyksikon tulee tayttaa kaikki seuraavat

edellytykset hankintapadtoksen tekohetkella: (1) sidosyksikkd on hankintayksikodsta
muodollisesti erillinen ja paatdksenteon kannalta itsendinen yksikko; (2)
hankintayksikkd kayttaa siihen maaraysvaltaa kuten omiin toimipaikkoihinsa; (3)
sidosyksikko harjoittaa enintdan viiden prosentin ja enintaan 500 000 euron osuuden
liiketoiminnastaan muiden kuin maaraysvaltaa kayttavien hankintayksikéiden kanssa;
sekad (4) sidosyksikdssa ei ole muiden kuin hankintayksikdiden padomaa.

Sidosyksikkdaseman edellytykset tayttyvat jarjestelyn toteutuessa.

Ulosmyynnin nykytila ja raja-arvojen tulkinta

Ulosmyyntilaskelmien, laskentatavan ja ajallisen tarkastelun perusta on keskeisilta
osin oikeudellisesti kestava. Arvio tehdaan paatoshetkella kaytettavissa olevan tiedon
perusteella ennen hankintasopimuksen tekemista

EU-tuomioistuimen 15.1.2026 antaman paatoksen (asia C-692/23, AVR-
Afvalverwerking) mukaan silloin, kun sidosyksikké on konsernin emoyhtio,
ulosmyyntirajoja tulee arvioida konsernitilinpaatdoksen mukaisen liikevaihdon
perusteella - ei ainoastaan emoyhtién oman liikevaihdon perusteella. Siten
Mestaritoiminta Oy:n ulosmyynnin laskennassa tulee ottaa huomioon myds Kiinteisto
Oy Mannilantien Liiketalon liikevaihto.

Liitteena olevassa raportissa kuvattujen laskelmien jalkeen tehtyjen laskelmien
perusteella vuoden 2026 osalta ulosmyynnin euromaarainen raja ei olisi
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ylittymassa. Kiinteisté Oy Mannilantien Liiketalon osakkeiden osto kaupungille laskisi
ulosmyynnin maaraa merkittavasti, koska myynnin jalkeen liiketalon vuokratuloja ei
enada huomioitaisi Mestaritoiminta Oy:n ulosmyyntia laskettaessa.

Jarjestelyyn ei todennakoisesti liity SEUT 107 artiklan 1 kohdassa tarkoitettua kiellettya
valtiontukea. Ostajana on Jarvenpaan kaupunki eika kauppa todennakoisesti anna
Mestaritoiminta Qy:lle taloudellista etua, joka vaaristaisi kilpailua tai uhkaisi vaaristaa
sita. Jarjestelyn tarkoituksena on turvata Mestaritoiminta Oy:n sidosyksikkdasema,
mika on hyvaksyttava ja suhteellisuusperiaatteen mukainen tavoite julkisen
palvelutuotannon organisoimisessa. Mahdollisen verottajan ennakkoratkaisun
hakeminen antaa myés viitetta hyvaksyttavasta markkinahinnasta.

Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakkeiden hankinta kaupungille laskee
Mestaritoiminta Oy:n ulosmyynnin maaraa olennaisesti ja on siten perusteltavissa
sidosyksikkbaseman sailymisen turvaamisen kannalta.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa:

1. esittda Mestaritoiminta Oy:n toimivaltaisen toimielimen hyvaksyttavaksi
Mannilantien Liikekiinteistd Oy:n osakkeita koskevan kaupan 760.000 euron
kauppahinnasta ja muutoin liitteena olevasta kauppakirjasta

ilmenevin ehdoin antaa Mestaritoiminta Oy:lle ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:lle
toimiohjeen edistaa edellad todettua oikeustoimea viipymatta ja ettd tdma paatos
pannaan taytantddn sen lainvoimaisuutta odottamatta.

2. valtuuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan kauppakirjan ja muut jarjestelyn
edellyttamat asiakirjat

Kokouskasittely

Ennen asian kasittelya Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 §
3-kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatdksentekoon.

Kasittelyn kuluessa esittelija muutti padtdosehdotustaan. Muuttunut paatésehdotus
kuului seuraavasti:

Kaupunginhallitus merkitsee valmistelutilanteen tiedoksi ja antaa viranhaltijoille,
Mestaritoiminta Qy:lle ja Jarvenpaan Mestariasunnot Oy:lle toimiohjeen edistaa
valmistelua Mannilantien Liikekiinteistd Oy:n siirtamiseksi kaupungin omistukseen.

Deloitte Oy:lta Vilppu Muuronen, Kaisa Makinen seka Veli Ohtonen selostivat asiaa.

Paatos
Hyvaksyttiin esittelijan muutetun ehdotuksen mukaisesti.

Esteellisyys
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Tomi Passi

Kaupunginhallitus, 07.09.2026, § 221

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Topi Luostarinen, Hallintopalvelupaallikko, topi.luostarinen@jarvenpaa.fi

1 Liite / Koy Mannilantien Liiketalo Arviokirja

Salassa pidettava, Julkisuuslaki (621/1999) § 24

2 Liite / Selvitys Jarvenpaan kaupunki ja Mestaritoiminta Oy

Ei viela julkinen, Ei julkaista verkossa

3 Liite / Kauppakirjaluonnos_Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon osakekanta
Ei viela julkinen, Ei julkaista verkossa

4 Piisinen eriava mielipide.pdf

Kaupungille on valmisteltu paivitetty kauppakirja Kiinteisté Oy Mannilantien Liiketalon
osakkeiden hankkimisesta. Paivitetty kauppakirja on liitteena. Kauppakirjan ehdoista,
hintaa lukuun ottamatta on saavutettu neuvottelutulos Mestaritoiminta Oy:n kanssa.

Kauppahinta perustuu kohteesta laadittuun rippumattoman ulkopuolisen arvioitsijan
arviokirjaan. Jarjestelya on lisaksi arvioitu ulkopuolisen asiantuntijan toimesta, ja sen
on katsottu olevan juridisesti asianmukainen.

Valmistelussa on arvioitu myos jarjestelyn suhdetta Euroopan unionin
valtiontukisaantelyyn. Kauppahinta perustuu ulkopuolisen arvioitsijan maarittamaan
markkina-arvoon, minka vuoksi jarjestelyn ei arvioida muodostavan Euroopan unionin
toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 artiklassa tarkoitettua kiellettya valtiontukea.

Kaupunki on arvioinut tarpeelliseksi suorittaa kohdeyhtiota koskevan juridisen ja
taloudellisen due diligence -tarkastuksen. Tarkastuksen tavoitteena on varmistua siita,
etta kaupan kohteen varallisuus, velat, vastuut, sopimukset, taloudellinen asema seka
muut kaupan kannalta olennaiset seikat vastaavat osapuolten kaytettavissa olleita
tietoja ja kauppahinnan maarittelyn perusteena kaytettya aineistoa.

Taman vuoksi kauppakirjaan on lisatty maarays, jonka perusteella ostajalla on oikeus
suorittaa due diligence -tarkastus kauppakirjassa sovitulla tavalla. Mikali
tarkastuksessa havaitaan sellaisia olennaisia arvoon vaikuttavia seikkoja, joita ei ole
voitu ottaa huomioon kauppahintaa maaritettdessa, osapuolet neuvottelevat
kauppahinnan tarkistamisesta alaspain havaintoja vastaavasti kauppakirjan ehtojen
mukaisesti.

Mestaritoiminta Oy on 28.8.2026 toimittanut kaupungille laskelman Mannilantien
Liiketalon osakkeiden ja Narekadun myynnin vaikutuksista Mestaritoiminnan
tulokseen. Laskelman perusteella on ilmennyt tarve varmentaa, ettd Mestaritoiminnan
ja Mannilantien Liiketalon liiketoimet on kirjattu yhtididen kirjanpitoon yhtididen
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vastuiden mukaisesti. Kaupunki edellyttaa, ettd Mestaritoiminta varmistaa ennen
kaupantekoa, etta Koy Mannilantien Liiketalon ja Mestaritoiminta Oy:n kirjanpidot
vastaavat niille tosiasiallisesti kuuluvia varoja, velkoja, vastuita ja velvollisuuksia.

Edella mainittujen asioiden varmentaminen ja mahdolliset vaikutukset kaupan
kohteen arvoon arvioidaan osana due diligence -tarkastusta.

SF

Ehdotus
Esittelija: liris Laukkanen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1.

2.

0.

hyvaksya liitteena olevan paivitetyn kauppakirjan Kiinteistd Oy Mannilantien
Liiketalon osakkeiden hankkimisesta;

todeta, etta kauppahinta perustuu riippumattoman ulkopuolisen arvioitsijan
(Catella Oy) laatimaan arviokirjaan ja etta jarjestely on ulkopuolisen asiantuntija-
arvion (Deloitte Oy) perusteella arvioitu juridisesti asianmukaiseksi;

. todeta, etta jarjestely ei kaytettavissa olevien selvitysten perusteella muodosta

Euroopan unionin valtiontukisaantelyn mukaista kiellettya valtiontukea;
todeta, etta kauppakirjaan sisaltyy ostajan oikeus suorittaa kohdeyhtitta
koskeva juridinen ja taloudellinen due diligence -tarkastus seka mahdollisuus
tarkistaa kauppahintaa alaspain tarkastuksessa havaittujen olennaisten arvoon
vaikuttavien seikkojen perusteella kauppakirjan ehtojen mukaisesti;

. edellyttaa, etta Mestaritoiminta Oy myotavaikuttaa kohdeyhtiota koskevan

juridisen ja taloudellisen due diligence -tarkastuksen suorittamiseen seka
toimittaa kaupungille tai taman nimeamalle asiantuntijalle tarkastuksen
toteuttamiseksi tarvittavat tiedot, mukaan lukien selvitykset Mestaritoiminta Oy:
n ja Kiinteistd Oy Mannilantien Liiketalon valisiin liiketoimiin liittyvista
kirjauksista, varoista, veloista, vastuista ja velvollisuuksista;

. todeta, etta taman paatdksen mukainen tarjous on voimassa 15.9.2026 saakka.

Kaupunginhallitus edellyttaa, etta Mestaritoiminta Oy:n hallitus ryhtyy
valittdmasti toimenpiteisiin, jotka mahdollistavat due diligence -tarkastuksen
toteuttamisen;

. valtuuttaa kaupunginjohtajan tekemaan kauppakirjaan vahaisia teknisia, juridisia

ja menettelyllisia tarkennuksia seka allekirjoittamaan kauppakirjan kaupungin
puolesta;
ettd tdma paatds pannaan taytantdon sen lainvoimaisuutta odottamatta.

Kokouskasittely

Ennen asian kasittelya Tomi Passi poistui kokoustilasta esteellisena (hallintolain 28.1 §
3-kohdan mukainen intressijaavi), eika osallistunut asiasta kaytavaan keskusteluun,
eika paatéksentekoon.

Hallintopalvelupaallikkd Topi Luostarinen selosti asiaa.

Jorma Piisinen teki palautusehdotuksen, joka kannattamattomana raukesi.
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Paatos

Hyvaksyttiin paatdsehdotuksen mukaisesti.

Eriava mielipide

Jorma Piisinen jatti eridvan mielipiteen ja sen perustelut ennen pdytakirjan

tarkistamista. Perustelut liitetaan tahan pdytakirjaan.

Esteellisyys
Tomi Passi

Tiedoksi
Mestaritoiminta Oy:n toimitusjohtaja
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Oikaisuvaatimus

§221

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen kaupungin
hallitukselle.

Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.
Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
® kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtdva 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Viranomaiselle toimitetun sahkdisen asiakirjan katsotaan saapuneen maaradajassa, jos
asiakirja saapuu viimeistaan maaraajan viimeisen paivan aikana. Paperinen
oikaisuvaatimuskirjelma on toimitettava Jarvenpadn kaupungin kirjaamoon mdaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivana kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista
tiedoksiantoa, asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, kolmantena péivana viestin ldhettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita,
kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on:
Jarvenpaan kaupunki

Kaupunginhallitus

Osoite: Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkoposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi

Puh. vaihde: (09) 27 191

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa sahkoisesti kirjaamo@jarvenpaa.fi tai kirjallisesti
Jarvenpaa-infoon os. Sibeliuksenkatu 8, (sisaankaynti Mannilantien puolelta) 04401
Jarvenpaa.
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Jarvenpaa-info on avoinna ma-ke klo 9.00-15.00, to 9.00-17.00 ja pe 9.00-13.00.
Arkipyhan aattona asiakaspalvelupiste noudattaa perjantain aukioloaikaa. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on arkipyhan aatto, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatods, johon haetaan oikaisua

e miten paatosta halutaan oikaistavaksi

e milla perusteella oikaisua vaaditaan
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatos pyydetaan antamaan tiedoksi
sahkodisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkodpostiosoite.

Poytdkirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.





